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1 DADES GENERIQUES

1.1 Definici6 de I'objecte de la concessié

Es objecte del present Plec definir el conjunt de condicions que han de regir la concessio
administrativa del domini consistent en: la construccié d'un edifici pluridisciplinar que
ha de contenir el mercat municipal, la superficie comercial i I'aparcament, descrits
tots ells en la Fase 1, i la construccié de la Biblioteca descrita en la Fase 2, ambdues
fases de l'avantprojecte que s’adjunta com Annex 1 inseparable d’aquest plec, i en
una fase posterior, en la cessié per |'Us privatiu d'un espai de I'edifici a construir per a
I’explotacié d’un supermercat com es dira més avall.

La promocié de la Fase 2 de I’Avantprojecte (construccié de l'estructura de la
biblioteca) sera per compte i carrec del mateix Ajuntament. No obstant, es valorara
com a millora de la licitacié les aportacions dels licitadors per reduir els costos de la
fase 2, aixi com de les propostes que allarguin el termini de pagament de
I"ajuntament.

La concreta ubicacid de la porcid de domini public objecte de concessi¢ s'especifica al
planol de situacié de I'avantprojecte annex.

Les superficies desglossades son les seglents:

SUPERFICIES CONSTRUIDES SUPERFICIES PREU/M2 | PREU TOTAL

APARCAMENT 3140 M2 400 €M2| 1.256.000 €
108 PLACES
MERCAT
CARREGA/DESCARREGA MAGATZEMS 1.508,00 M2 800 €/M2| 1.206.400 €
PLANTA BAIXA SUPERMERCAT 1.905,00 M2 | 1150 €/M2 2.190.750 €
PLANTA BAIXA MERCAT 1600,00 M2| 1150€/M2| 1.840.000 €
PLANTA PRIMERA MERCAT 135,00 M2 400 €/M2 54.000 €
PLANTA SEGONA — INSTAL-LACIONS 192,00 M2 500 €/M2 96.000 €
URBANITZACIO 2.160,00 M2 160 €/M2 345.600 €
PREU TOTAL FASE 1 6.988.750 €
BIBLIOTECA
ESTRUCTURA 2.582,00 M2 200 €/M2 516.400 €
FACANA 2.582,00 M2 200 516.400 €
€/M?2




PREU TOTAL FASE 2 1.032.800 €

Els licitadors hauran de manifestar per mitja del document-model incldos com a Annex nim.
2:

a) Que son coneixedors que l'adjudicacié es realitzara sobre els planols de
I'avantprojecte que s'incorporen com a Annex numero 1. | que tant el projecte
basic com |'executiu seran redactats pel mateix equip d’arquitectes anomenat per
I’Ajuntament de Calafell, segons I'article 107.4 de la LCSP.

b) Que accepten que les dades contingudes en el projecte poden patir modificacions
no substancials, en els termes establerts a la legislacié d'aplicacié —articles 45.2
del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d’obres,
activitats i serveis dels ens locals i el Capitol IV del Titol I del llibre IV de la LCSP.

c) Que sén coneixedors de que han de promoure simultaniament la Fase 2 amb
carrec a I’Ajuntament , consistent en |'estructura i facana de la biblioteca.

1.2 Obres i instal-lacions que haura de realitzar I’adjudicatari de la concessié

FASE 1

L'adjudicatari de la concessié dura a terme totes les obres d’edificacié compreses en la Fase
1 de I'avantprojecte, i que a titol enunciatiu consisteixen en:

- Construccio de la planta soterrani destinada a aparcament i magatzems,
amb els corresponents accessos.

- Construcci6 de la planta destinada a superficie alimentaria del
supermercat i al mercat tradicional, amb |'estructura basica de les
parades.

- Acabat de les dependencies i instal-lacions del mercat i supermercat.

- Acabat de les zones comuns del mercat.

D'altra banda, sén a carrec del titular de la concessié demanial les obres d'adaptacio i
condicionament de les seves instal-lacions i escomeses que, si s'escau, siguin procedents,
aixi com el projecte de legalitzaci6 de la seva activitat per a la seva posada en
funcionament.

L'adjudicatari requerira I'aprovacié del projecte executiu, que sera redactat per el mateix
equip que ha redactat l'avantprojecte, previ a l'inici de les obres. Formen part del
pagament del canon avancat totes les despeses de serveis, tributaries o de qualsevol altra




naturalesa meritades i necessaries per dur a terme les obres objecte de la concessio i la seva
legalitzacio.

L'import de construcci6 de les obres de la Fase 1 vindra fixat pel canon ofert per
I'adjudicatari. El projecte s'adequara amb un Pressupost d'Execucié del Contracte, de valor
igual a l'indicat en la Proposta Economica.

L'adjudicatari nominara el contractista amb qui desenvolupara les obres de construccio,
gue haura de tenir la segUent classificacid de contractistes: grup k subgrup 1 categoria D,
grup J subgrup 4 categoria D, grup J subgrup 2 categoria D, grup | subgrup 6 categoria D,
grup C subgrup 1,2,3,4,5,6, categoria F .

FASE 2

La construcci6 de la Fase 2 de I'Avantprojecte sera promoguda directament per
I'adjudicatari i de forma simultania amb la Fase 1. El contractista nomenat per I'adjudicatari
haura d'executar la construccié de la Fase 2 de |'Avantprojecte segons projecte redactat pel
mateix equip redactor de I'avantprojecte i per I'import maxim prefixat a I'oferta economica
d'aquest plec.

L'Ajuntament abonara directament a |I'adjudicatari I'import de les obres de construccié de
la Fase 2, aixi com les despeses tecniques que se’'n derivin, en la part no assumida per
I'adjudicatari

Els terminis de pagament seran fixats per els licitadors en les seves pliques econdmiques,
valorant-se com a millora I'allargament d’'aquests. L'Ajuntament de Calafell financara com
a maxim la quantitat de 1.500.000 € més I'IVA corresponen a 1.032.800€ de la fase 2,
més les possibles desviacions recollides en el projecte executiu, la direccié d'obra de la fase
2, la proporcié del cost del projecte executiu que correspongui a la fase 2 i la part de la
coordinacio de seguretat i salut de la fase 2.

Per a |'aportacié indicada s'adoptaran els acords de plurianualitat de la despesa que
resultin necessaris i es dotara consignacié pressupostaria suficient a I'estat de despeses del
pressupost municipal.

Qualsevol desviacié que es pugui produir durant I'execucié de les despeses corresponent a
la fase2 que suposi un augment del seu cost, no implicara de cap manera l'increment de
I'aportacié municipal, que com s'ha indicat té el caracter de maxima.

El que s'estableix en els paragrafs precedents d'aquesta clausula s'entén sens perjudici de
les millores economiques que poden ser proposades per |'adjudicatari en la seva oferta,
d'acord amb alld que preveu el present plec de clausules.

L'aportaci6 municipal al finangament de la inversi6 prevista en aquesta clausula es
realitzara un cop s'hagi finalitzat I'execucié de els obres, a partir de les certificacions i




factures presentades per la concessionaria, les quals hauran de ser validades pels serveis
técnics municipals, a excepcid de la part proporcional de la redaccié del projecte executiu
gue correspongui a la fase 2, que sera satisfeta un cop produida la aprovacié definitiva del
mateix.

L'adjudicatari podra traslladar al contractista la carrega de financar les obres de
construccid, sempre mitjancant autoritzacié prévia municipal.

1.3 Termini d'utilitzacié

La concessio del dret edificatori sobre el sol, sotsol i vol s’atorga per un termini maxim de
22 mesos, que es computaran a partir de I'Acta de Replanteig de les obres. El termini
d'utilitzacié abastara la fase de construccié de I'edifici i obres complementaries, i acabara
en el moment en que les obres siguin recepcionades per I’Ajuntament.

La concessié demanial per a la explotacid de la superficie comercial s'atorgara per un
termini de trenta anys. Aquest termini comencara a comptar des de la data de I'acta de
recepci6 definitiva de I'edifici i els accessos per part de I’Ajuntament.

1.4 Pressupost base de licitacié

L'import de la concessié es I'import total de la construccid de I'edifici descrit en "avant
projecte annexat al present plec, i que assumeix el licitador en la seva oferta economica.

L'aportacié de I'’Ajuntament de Calafell es fara efectiva conforme a la previsio establerta en
el present Plec de Condicions.

1.5 Canon de la concessio

Atenent al pressupost de licitacid de les obres que haura d'assumir el concessionari i del
temps d’explotacié de la superficie comercial (trenta anys), s'estableix un canon anual
minim de 0O €, que es corregira a I'alca coincidint amb |'oferta econdmica que presenti qui
resulti adjudicatari.

Respecte al cost de I'obra que hagi resultat per a la construccié de a fase 1, es considerara
com a canon de la concessid i, com a tal, no restara subjecte a IVA, d'acord amb les
previsions de |'article 7.9 de la Llei 37/1992, de 28 de desembre, de I'lmpost sobre el Valor
Afegit.

1.6 Necessitats administratives a satisfer




Les necessitats administratives a satisfer i els factors que intervenen en la present concessié
estan acreditats a I'expedient administratiu del qual el present plec de condicions en forma
part.

1.7 Naturalesa del contracte

La naturalesa juridica del contracte, que té caracter administratiu especial i es tipifica com a
contracte de concessid administrativa, d'acord amb |'article 4 de la Llei de Contractes del
Sector Public, i el seu regim juridic, és el previst a la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas i, per tant, de conformitat amb el contingut de
I'art. 60 i ss. del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del
Patrimoni dels Ens Locals (en endavant, RPEL).

1.8 Procediment i forma d'adjudicacié

La contractacid es dura a terme mitjancant procediment obert i amb la forma d’adjudicacio
de concurs, en virtut d'alld que estableixen els articles 60 i seqUents del RPEL i arts. 122 i
123 LCSP.

2 DESENVOLUPAMENT DE LA LICITACIO

2.1 Documentacioé a presentar, forma i contingut de les proposicions

La documentacié per prendre part en el concurs es podra recollir durant tot el termini de
presentacié de proposicions a la Regidoria de Comerc de I'Ajuntament ( ¢/ Jaume Jané,
num. 2, 43820 - Calafell) per part de les empreses interessades.

La documentacié del concurs es podra presentar durant el termini de 26 dies naturals a
partir de la publicacié al BOP i al perfil del contractant, al Servei d'Atencié Ciutadana (SAC)
de I’Ajuntament (Placa de Catalunya num. 1, 43820 - Calafell) podent ésser també enviada
per correu. En aquest cas, la documentacié s’haura de lliurar abans de les 14:00 hores a
I'Oficina de Correus i dins del termini maxim establert a I'anunci corresponent, havent-se
d'anunciar la seva tramesa mitjancant télex, telegrama o fax al Departament de
Contractacié de I’Ajuntament (Placa de Catalunya num. 1, 43820 —Calafell 6 FAX: 977 69
35 07) el mateix dia de la seva presentacid, sense ultrapassar, en aquest darrer cas, el
termini esmentat per a la presentacié de les proposicions. Transcorreguts deu dies des de la
data esmentada sense haver-se rebut la documentacid, aquesta no sera admesa en cap
cas.

L'esmentada documentacié haura de presentar-se en qualsevol de les llengles cooficials de
Catalunya, anar degudament signada pel licitador, ser original o copia degudament
autenticada i haura de presentar-se en dos sobres, dins de cadascun dels quals s'incloura,




en full apart, una relaci6 numerada dels documents en ells inclosos, en I'ordre que es fixa
en la present clausula, aixi com la propia documentacié que es detalla a continuacio:

2.1.1 Sobre nimero 1

a.

Portara la mencié "Documentacié del procediment per a la concessioé
demanial de |'Us privatiu del sol, sotsol i vol per a la construccié d’un edifici
municipal pluridisciplinar (mercat, superficie comercial, aparcament i
biblioteca) i de la posterior explotacié de la superficie comercial, anomenat
Nou Mercat Municipal de Calafell, presentada per

El sobre haura de contenir la documentacié segient:
b.1. Relacié numerada de la documentacio inclosa.

b.2. La documentacid que acrediti la personalitat del licitador mitjancant DNI o
document que el substitueixi.

Quan el licitador no actui en nom propi o es tracti de societat o persona
juridica, a part del seu DNI haura d'aportar I'escriptura de nomenament de
carrec social o bé el poder notarial per representar a la persona o entitat, i
I'escriptura de constitucié de la societat o entitat. Aixi mateix, els actes i
acords continguts en les escriptures abans assenyalades hauran d’estar
inscrits en el corresponent Registre quan I'esmentada inscripcié els hi sigui
exigible. En el cas que no ho fos, la capacitat d'obrar s'acreditara
mitjancant |'escriptura o document de constitucid, estatuts o acte
fundacional, inscrits, si s’escau, en el corresponent registre oficial.

Les empreses no espanyoles que pertanyin a Estats membres de la Uni6
Europea, hauran d’acreditar la seva inscripcié en els registres comercials o
professionals que s’'estableixen a I'annex | del Reglament General de la Llei
de Contractes de les Administracions Publiques (RGLCAP, en endavant),
aprovat pel Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre.

La capacitat d'obrar de la resta de les empreses estrangeres s'acreditara de
conformitat amb el que s'estableix a I'article 10 del RGLCAP.

Haura de fer constar necessariament una adreca de notificacions
electronica per rebre els requeriments i notificacions de la Mesa de
Contractacié i de I’Ajuntament; a més d'una adreca fisica pel coneixement
de I'expedient. Les notificacions realitzades a través de correu electronic
tindran tota la validesa pel seu coneixement en I'expedient.




b.3.

b.4.

b.5.

b.6.

b.7.

b.8.

En el cas que el licitador sigui una persona juridica, declaracio responsable,
signada pel representant de I'empresa, en que assegura que les facultats
de representacié que ostenta sén suficients i vigents, o validacié de la
documentacié que acrediti les dites facultats de representacid, efectuada
per la Secretaria de la Corporacié en els termes d'alld que disposa la
clausula 8.4 del present Plec.

Declaracié responsable, signada pel licitador o, en el seu cas, pel
representant de I'empresa, en qué assegura que reuneix totes i cadascuna
de les condicions exigides per contractar amb I’Administracio, previstes als
articles 43 a 48 de la LCSP i que no es troba incurs en cap de les
prohibicions per contractar previstes a I'article 49 del LCSP.

Cas que el licitador tingui I'obligacié de tenir a la seva plantilla un nombre
de treballadors minusvalids superior al 2%, declaracid responsable,
signada pel seu representant, en qué assegura la dita circumstancia.

Certificat o document de I’Agencia Estatal d’Administracié Tributaria, en
qué consti que ha presentat les declaracions tributaries exigides a |'article
13 RGLCAP, aixi com acreditar estar al corrent en el pagament de I'lmpost
sobre Activitats Economiques, mitjancant I'imprés d’alta a la matricula
d'aquest impost, referida a I'exercici corrent, o del darrer rebut d'aquest
impost completat amb una declaracié responsable de no haver-se donat
de baixa. En tot cas, les empreses hauran d’estar donades d’alta a I'epigraf
corresponent a I'objecte del contracte.

Es podra substituir per declaracié responsable de donar-se d‘alta de
I'lmpost amb anterioritat a l'inici de I'activitat comercial.

Certificat o document del Ministeri de Treball i Seguretat Social acreditatiu
d’estar al corrent de les obligacions envers la Seguretat Social:

a) Persones juridiques: Es requereix la presentacié d’aquest certificat,
comprensiu de tots els comptes de cotitzacié donats d’alta del
numero patronal corresponent, relatius tant al domicili social com a
tots els centres de treball de la persona juridica.

b) Empresaris individuals i professionals afiliats al R.E.T.A. (Régim
Especial de Treballadors Autonoms): El certificat es referira tant a la
seva cotitzacio en el R.E.T.A. com als comptes de cotitzacio relatius
al seu numero patronal en el Régim General, tant si té, com si no,
treballadors al seu carrec.

Per tant, la presentacié d'aquest certificat resulta obligatoria fins i
tot en el suposit de no comptar I'empresari o professional amb
treballadors al seu carrec.
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b.9. En lloc dels dos anteriors certificats o documents, els licitadors podran
presentar una declaracid responsable, signada pel representant de
I'empresa, de trobar-se al corrent del compliment de les obligacions
tributaries i amb la Seguretat Social. No obstant, aix0 no sera valid per a
I'adjudicacié, que requerira el certificat esmentat en els dos apartats
anteriors.

b.10.Caldra aportar justificaci6 de la solvencia financera i economica de
I'empresa licitadora, que haura d'acreditar d’acord amb els mitjans
detallats a la clausula 2.2.1 del present Plec.

b.11.Justificacié de la solvéncia tecnica del licitador, que haura d’acreditar
d’'acord amb els mitjans detallats a la clausula 2.2.2 del present Plec.

b.12.Resguard acreditatiu d'haver constituit la garantia provisional, d'acord
amb allo que disposa la clausula 8.2 del present Plec.

b.13.En el suposit que en la present licitacié presentin ofertes individualitzades
empreses d'un mateix grup, aquestes hauran de presentar una declaracié
manifestant aquest extrem, havent d’'expressar, aixi mateix, el percentatge
de participacio.

2.1.2 Sobre nimero 2

a.

Portara la mencié “Proposici6 econOmica i aspectes técnics per a la
concessié demanial de I'Us privatiu del sol, sotsol i vol per a la construccié
d'un edifici municipal pluridisciplinar (mercat, superficie comercial,
aparcament i biblioteca) i de la posterior explotacié de la superficie
comercial, anomenat Nou Mercat Municipal de Calafell, presentada
01 PP "

El sobre nim. 2 haura de contenir la documentacié segient:
b.1. Relacié numerada de la documentacié inclosa.

b.2. La proposicid economica haura d'ajustar-se, o millorar, I'import minim del
canon assenyalat en el present plec, aixi com també la quota de
participacio en les despeses de la comunitat que s'assenyala en el present
plec. També haura de fixar I'import que assumeix dels costos de la Fase 2.
i en el seu cas els terminis proposats pel pagament de I'ajuntament.

b.3. Quant als aspectes tecnics, haura de contenir la documentacié segient,
degudament signada:
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a.Documents que acreditin els criteris d’adjudicacié a tenir en compte,
del present Plec i, en particular, els segUents:

- Historial/memodria de I'empresa
- Presencia en mercats municipals
- Plannig d’execucié de les obres
- Relacio d'obres d'edificacions similars realitzades per I'empresa
- Pla comercial
- Pla de gesti6 de residus de la construccio
- Compromis, en el seu cas, de formalitzaci6 d'un conveni amb
I’Ajuntament per a la contractacid de residents del municipi que
estiguin en situacié d'atur, a partir de la borsa de treball, tant en
I'obra de construccié de I'edifici com en la posterior explotacid del
supermercat.
- Empresa subcontractada o proposada per a |'execucié de les obres,
documentacié de compromis i solvencia i classificacié de la mateixa.
- Pla de terminis de pagament i financament de la Fase 2

b.Tota aquella documentacid que el licitador consideri necessari
incloure.

2.2 Examen de les proposicions

Les proposicions seran analitzades per la mesa de contractacié que es reunira per I'analisi
de la documentacié administrativa, en sessi6 publica per I'obertura dels sobre amb les
propostes economiques. Posteriorment s'analitzara pels serveis tecnics municipals la resta
d’aspectes diferents dels economics, elevant informe técnic a la mesa de contractacié qui
fara proposta d'adjudicacié provisional a I'érgan de Contractacié.

2.2.1 Mesa de contractacio

La mesa de contractacié estara formada per:
a) President: - Tinent d'Alcalde de Regim Intern

b) Vocals: - Secretaria municipal
- Interventora municipal.
- 1 Regidor del Grup Municipal del PSC
- 1 Regidor del Grup Municipal d’ADMC
- 1 Regidor del Grup Municipal de CiU
- 1 Regidor del Grup Municipal d"ERC
- 1 Regidor del Grup Municipal del PP
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) Secretari: Actuara com a secretaria la Cap d’administracié del Departament de
Contractacio de I’Ajuntament o persona en qui delegui.

Assistiran amb veu i sense vot: un tecnic de I'ambit de mercats de I'ajuntament, el Director
de Serveis de Contractacio.

Es podran incorporar els tecnics que el President de la Mesa designi, tenint dret a veu pero
sense vot.

2.2.2 Solvencia econdmica, financera i técnica

2.2.2.1 Solveéncia econdmica i financera:

Quant a la solvéncia econdmica i financera de I'empresa licitadora i de I'empresa
constructora, s'exigira alld previst als articles 51 a 53 LCSP i els licitadors hauran de
presentar la seglient documentacio:

1. Informe d’institucions financeres o, en el seu cas, justificant de I'existéncia d’'una
asseguranca d’'indemnitzacié per riscos professionals.

2. Presentacié de comptes anuals o el seu extracte.

3. Declaracio relativa a la xifra de negocis global i al seu grau d'implantacio a I'Area
d’influencia de la Vegueria Penedés — Garraf (Comarques de I'Alt Penedés, Baix
Penedeés i Garraf).

2.2.2.2 Solvéncia técnica:

La solvencia tecnica s'acreditara pels mitjans previstos a |'article 65 LCSP quant a les obres
a executar per part de I'empresa constructora. S'observara |'article 67 LCSP quant a la
gestio posterior de I'empresa licitadora. En concret, els licitadors hauran de presentar una
relacio de les principals obres i activitats d'igual naturalesa desenvolupades en els darrers
tres anys.

2.2.3 Qualificacié dels documents

La Mesa de Contractacié qualificara previament els documents presentats en temps i forma
en el sobre nimero 1. Els documents presentats, per facilitar el seu analisi i control,
hauran d’estar ordenats segons estableix la clausula esmentada, podent ser causa
d'exclusio per la Mesa la plica que no en respecti I'esmentat ordre.

A aquest efecte es reunira a convocatoria del seu president per a I'obertura del sobre de
documentacid administrativa. Si la Mesa apreciés defectes materials en la documentacié
presentada podra concedir un termini no superior a tres dies habils per tal que el licitador
esmeni la deficiéncia.
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2.2.4 Obertura de proposicions

L'obertura de proposicions es dura a terme en |'acte public que tindra lloc a la Sala de Plens
de I'’Ajuntament a les 13:00 hores del segon dimarts habil posterior al d'expiracié del
termini de presentacié de les proposicions. Si aquesta data recaigués en dia festiu o del
mes d'agost es considerara traslladada al primer dimarts habil seglent. En aquest acte es
notificara els licitadors admesos i els exclosos. A continuacié, la Mesa procedira a I'obertura
del sobre namero 2 de les proposicions admeses.

La Mesa avaluara les proposicions mitjancant els criteris de valoracié que es recullen en el
present plec de condicions i formulara la proposta que estimi adient a |'drgan de
contractacio. La Mesa de Contractacié podra sol-licitar, abans de formular la proposta els
informes técnics que estimi necessaris.

La Mesa de Contractacié elevara les proposicions presentades junt amb les actes i la
proposta d'adjudicacié a I'drgan de contractacié competent.

2.3 Criteris d’adjudicacié

Els criteris que serviran de base per |'adjudicacié d'aquesta concessio seran les seglents:

CRITERIS Puntuacio fins a
1 |Per la redaccié d'un pla comercial on consti el model que es
té per I'explotacié comercial del supermercat (es valorara la
innovacio i I'equilibri envers la resta del mercat - paradistes) 40 punts
2 |Un punt per cada 34.400 € de millora proposada en assumir
els costos corresponents a la Fase 2, alliberant la carrega de
I’Ajuntament. fins a un maximde .................cceeeee.

30 punts

3 |Un punt per cada quinze dies d’escurcament del termini
inicial de 22 mesos d’entrega de les obres, que resulti
suficientment justificat d’acord amb el planning d’obra fins a
un maxim de 10 punts
4 |Compromis de formalitzacié d'un conveni de col-laboracié
empresarial amb |"Ajuntament per a la contractacié i/o
subcontractacid d’empreses del municipi en el procés
constructiu i de subministrament de |I'obra 5 punts
5 |Compromis de formalitzacié d'un conveni amb I’Ajuntament
per a la contractacié de residents del municipi que estiguin
en situacié d'atur, a partir de la borsa de treball municipal,
per a la posterior explotacié del supermercat 5 punts
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6 |Per |'allargament dels terminis de pagament dels costos de la
Fase 2. Un punt per cada tres anys de finangament fins a un
maxim de 10 punts

TOTAL 100 punts

2.4 Proposta d’'adjudicacié

La Mesa de Contractacid, un cop avaluades totes les ofertes conforme als criteris anteriors,
efectuara proposta d’adjudicacié provisional.

A aquest efecte, de les llistes provisionals confeccionades s'apreciara I'adjudicatari amb
millor dret i es procedira a efectuar la proposta d'adjudicacié definitiva.

2.5 Acord d'adjudicacié

L'organ de contractacié tindra la facultat d’adjudicar el contracte a la proposicidé més
avantatjosa, o de declarar desert el concurs.

La concessi6 s'entén atorgada salvant el dret de propietat i sense perjudici del dret de
tercer.

3 DRETS | OBLIGACIONS DE LES PARTS

Els drets i les obligacions de les parts son:
e Les que s’estableixen en el present plec.
e Les que es derivin del reglament del mercat municipal que regulara |'activitat de
tots els concessionaris de la superficie comercial.
e En alldo no establert en els paragraf anteriors, el que es reguli en la normativa
vigent.

Tanmateix, els drets i les obligacions de les parts seran aquells que resultin de la
documentacié contractual i de la normativa aplicable i, en particular, els seglents:

3.1 Obligacions del titular de la concessié demanial

a) Efectuar les obres i instal-lacions necessaries per a la posada en marxa de la
superficie comercial, segons es detallen en aquest plec (Fase 1 i 2 de
I’Avantprojecte), i les obres complementaries d’urbanitzacié dels accessos, en el
termini maxim de vint-i-dés mesos. Transcorregut aquest termini, i un cop
I’Ajuntament hagi recepcionat les obres, el concessionari comptara amb un
termini maxim de tres mesos per obrir al public la superficie comercial
(supermercat). Passat aquest termini sense haver obert al public la superficie
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b)

)

h)

)

K)

comercial, per causes imputables al concessionari, s’entendra caducat el dret del
titular de la concessié demanial i I’Ajuntament recuperara la concessié amb totes
les obres i instal-lacions fixes incorporades fins a aquell moment a la mateixa.

Realitzar |'activitat amb la continuitat i la regularitat que hagi acordat I'ens local
contractant, sense altres interrupcions que les contemplades en el Reglament del
Mercat.

Ajustar |'explotacio a les prescripcions assenyalades en aquest Plec de Condicions i
a les recollides en el Reglament del Mercat, aixi com a la memoria de I'activitat
presentada pel licitador en la seva oferta.

Vendre només els productes pels quals hagi estat autoritzat en la seva concessié
aixi com en la memoria de I'activitat presentada pel licitador en la seva oferta.

Mantenir la superficie comercial objecte de la concessi6 en bon estat de
conservacio, aixi com totes les seves instal-lacions, obres i elements, en les
condicions recollides al Reglament del Mercat municipal.

Obtenir les autoritzacions i permisos que procedeixin referents a |'exercici de les
activitats propies de |'explotacié.

Donar-se d‘alta, si s'escau, a I'lmpost d’Activitats Economiques (IAE), a I'epigraf
gue correspongui a l'activitat objecte de la concessid, aixi com realitzar
directament el pagament de tots els impostos, taxes, arbitris i demés despeses
relacionades o derivades de I'explotacio de la superficie comercial.

Establir les garanties suficients per tal d’'assegurar el bon Us dels béns i/o les
instal-lacions.

Abonar puntualment les quotes de participacid en les despeses comunes del
mercat (neteja, enllumenat, manteniment, asseguranca, subministraments,
vigilancia, etc.), conforme es determina al Reglament del Mercat i a les
Ordenances fiscals corresponents. L'import s'abonara a |'entitat responsable de la
gestio del mercat (Ajuntament, associacié de paradistes, societat gestora, etc.) i es
calculara de forma proporcional a la superficie ocupada i grau d'utilitzacié de les
instal-lacions. Aquestes quotes seran abonades a partir del dia de la posada en
marxa de la superficie comercial.

No alienar béns que hagin de revertir a I’Ajuntament, si escau, ni gravar-los, llevat
d’autoritzacié expressa d'aquell.

La resta de les obligacions que es recullin al Reglament del Mercat.
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) Per a l'eficient gesti6 del mercat municipal els concessionaris s'hauran d’'adherir a
I'entitat —associacid, societat o comunitat de titulars de drets concessionals- que
gestioni el mercat, tal i com preveu el Reglament del Mercat municipal.

m) En cas de quotes extraordinaries per motius de conservacié, millora o qualsevol
altra questio, el percentatge de participacid sera el mateix que el percentatge
establert a I'apartat i) anterior.

3.2 Drets del titular de la concessié demanial

a)

b)

Rebre de I’Ajuntament concedent la possessié del bé objecte de la concessio.

Gaudir pacificament de la possessié del bé objecte de la concessio, la qual
cosa li sera garantida per I'’Ajuntament concedent.

Explotar al seu risc i ventura els béns objecte de la concessié fins al termini
establert a la clausula 1.3 del present plec.

Esser indemnitzat, si s'escau, en cas de resolucié anticipada de la concessié
per circumstancies sobrevingudes d’interes public o per I'incompliment per
part de I"’Ajuntament de les obligacions que ha assumit en aquest Plec, en la
part proporcional al temps que resti per gaudir de la concessio.

Percebre directament dels usuaris I'import de la venda dels productes i serveis
que presta.

Cedir I'Gs d'una part de la superficie comercial (maxim 10% de la mateixa) a
terceres empreses que comercialitzin activitats complementaries, sempre |
guan compleixin els requisits establerts al Reglament del Mercat i previa la
corresponent comunicacié a I'’Ajuntament i autoritzacié d'aquest. En aquest
cas, el silenci administratiu s‘entendra en sentit negatiu, denegatori de
I'autoritzacié, de conformitat amb el previst a l'article 43.2 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comd.

L"Us sera per |'activitat de supermercat i activitats complementaries al mateix.
Es podra vendre qualsevol tipus de producte d’alimentacié, fresca, envasada,
conservada i/o congelada, begudes envasades de totes maneres, drogueria,
perfumeria, basar i productes per animals, sense cap tipus de limitacié
d'articles i/o serveis. Aquests productes es podran vendre tant en autoservei
com en venda atesa.

El concessionari tindra llibertat per fixar I'horari d'obertura i tancament del
seu establiment, i a fixar els festius en que obrira I'establiment (sempre amb
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compliment de la normativa d'horaris comercials i festius que estigui en
vigor). Els dies d’obertura de I"establiment (supermercat) la resta d'elements i
serveis comuns del mercat municipal hauran d’estar en funcionament,
segons les previsions contingudes en el Reglament del Mercat municipal.

i) Durant tota la vigéncia de la concessid, podra realitzar en el local i facanes
interiors i exteriors qualsevol tipus d'obra o instal-laci6, nova o de
modificacié de la seva configuracié, prévia comunicacié a I'Ajuntament i
previ atorgament de les llicencies preceptives.

3.3 Obligacions de I’Ajuntament

3.4

a)

b)

c)

d)

Les que es desprenen expressament de les clausules d’aquest Plec de Condicions.

Emparar i sostenir al titular de la concessié demanial en la pacifica possessio dels
béns objecte de la concessio.

Formalitzar I'acta de recepcié de les obres en un termini maxim de quinze dies a
partir de la sol-licitud formal a I’Ajuntament de la recepcié de les obres.

Coneixedor de I'import del canon ofert per I'empresa concessionaria, vetllar pel
compliment d’aquest pressupost.

Agilitzar les gestions necessaries per a l'entrada en funcionament del mercat
municipal, de gesti¢ independent a |'objecte d'aquesta concessid, de manera que
no es causi prejudici a I'operador de la superficie comercial. Aixi mateix, vetllara
perqué durant tota la vigéncia de la concessié sempre hi hagi com a minim el
75% dels locals que conformen el Mercat Municipal en funcionament.

Incoar expedient administratiu contradictori dirigit a determinar la naturalesa de
I'ocupacio i si la indemnitzacié és procedent o no, cas que exerceixi la facultat de
cessar anticipadament I'Us privatiu del bé.

Drets de I'’Ajuntament

a)

Interpretar el contracte, resoldre els dubtes que es presentin pel seu compliment,
modificar-lo per raons d’interés public, acordar-ne la seva resolucié i determinar
els seus efectes.

Rescatar la concessid abans del seu venciment si ho justifiquen circumstancies
d’interés public. Llevat que el rescat sigui motivat per dol o culpa del titular de la
concessio demanial, és procedent el rescabalament dels danys o la indemnitzacio
dels perjudicis, d'acord amb les normes vigents en aquell moment.

No respondre, en cap cas, de la falta de pagament del titular de la concessié
demanial als seus proveidors, ni dels deterioraments o robatoris que es puguin
cometre en I'emplacament objecte de concessio.
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d) Exigir dels concessionaris els tributs i preus publics que corresponguin conforme a
la legislacié vigent per tal de contribuir al manteniment, la conservacio i la
reparacio del mercat municipal.

e) La reversio, en finalitzar la concessi, de les instal-lacions fixes incorporades als
bens objecte de concessid, inclosos els elements i altres millores incorporats pel
titular de la concessié demanial per a la prestacié del servei, en bon estat de
conservacio i sense dret a cap tipus d'indemnitzacié per cap concepte. Aquest
contracte no suposara en cap cas ni circumstancia una relacié laboral entre
I’Ajuntament i |'adjudicatari o personal seu, de manera que la reversié no
suposara en cap cas cap mena de substitucié del personal de I'adjudicatari.

f) Imposar al titular de la concessié demanial les correccions que siguin pertinents,
en rad de les possibles infraccions que aquest hagi comes, segons les
prescripcions assenyalades en aquest Plec de Condicions i les contemplades en el
Reglament del Mercat municipal.

g) Declarar la caducitat de la concessid per incompliment de les prescripcions
d'aquest Plec de Condicions, en els termes i condicions fixades pel Reglament del
Mercat municipal.

h) Tenir la reserva de revocacié abans del venciment, per causa d'interes public,
previ pagament, en el seu cas, dels danys i perjudicis al titular de la concessio
demanial.

i) Inspeccionar en tot moment els béns objecte de concessié i també les
instal-lacions i/o les construccions.

j)  La resta de drets que es derivin d'aquest Plec de Condicions i del Reglament del
Mercat municipal.

4  REGIM DE PAGAMENT DEL CANON

El canon anyal s’entén compensat per |'entrega a I’Ajuntament de I'edifici, les obres
complementaries i les instal-lacions.

5 CAUSES D’EXTINCIO
5.1  Causes d'extinci6é de la concessié i de resolucié del corresponent contracte

a) El venciment del seu termini.

b) La desaparicio del bé sobre el qual ha estat atorgada la concessio..

c) Larenuncia del concessionari.

d) La revocaci6 de la concessio.

e) La resolucio judicial.

f) La falta de prestacid pel concessionari de la garantia definitiva en termini i la
no formalitzacié del contracte en termini.

g) El mutu acord entre I'’Administracio i el concessionari.
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h) La declaracio de fallida, de suspensié de pagaments, de concurs de creditors
o d'insolvents fallits en qualsevol procediment, o I'acord de quitanca i espera.

5.2  Actuacions derivades de I'extincié de la concessi6

En cas d’extincid, el concessionari haura de deixar lliures i vacus, a disposicié de
I’Ajuntament, els béns objecte de la concessio, en el termini de trenta dies des del moment
gue s’entengui extingida la concessié. Dintre de I'esmentat termini haura d’enretirar al seu
carrec tots els elements que no hagin de ser objecte de reversié a favor de I’Ajuntament.

Per al cas d’incomplir aquesta obligacid, el concessionari reconeix la potestat de
I’Ajuntament d’acordar i executar, per si mateix, el llancament, amb les despeses causades
a carrec del concessionari, i podent fer-les efectives I’Ajuntament amb carrec a la garantia
constituida.

5.3  Extinci6é anticipada de la concessi6

5.3.1 Facultat de I’Ajuntament de resoldre la concessié abans del seu venciment

Es considera sempre implicita la facultat de I'Ajuntament de resoldre la concessié abans del
seu venciment si ho justifiquen circumstancies sobrevingudes d’interes public. En aquest
suposit, el concessionari ha de ser rescabalat dels danys que se li hagin produit.

En els supodsits d'extincid anticipada de la concessio per desafectacio dels béns que en sén
I'objecte o per revocacid de la propia concessié (excepte, en aquest darrer cas, quan la
revocacio tingui naturalesa sancionadora), el concessionari tindra dret a ser rescabalat dels
danys i perjudicis que se li hagin causat mitjancant I'abonament de |'import de I'obra
executada i dels materials aportats, el valor residual de les instal-lacions que quedin en
I'obra i, @ més, una indemnitzacié del sis per cent de I'import d’execuci6 material
contractat per I'equipament comercial, i idéentic percentatge aplicat a I'import de cinc anys
de facturacio (o els que hagin transcorregut si son inferiors) de |'activitat exercida en el
local.

5.3.2 Extincié anticipada per rentncia del concessionari

L'adjudicatari haura de notificar a I’Ajuntament amb un any d’antelacié la seva voluntat de
extingir la concessio, sense dret a percebre cap indemnitzacié per I'obra executada

5.4  Extincié per expiracié del termini
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En cas d'extincié per expiracié del termini, I'’Ajuntament designara, com a minim un any
abans de |'expiracio, els interventors técnics que hauran de controlar I'estat dels béns
concedits, iniciant una primera analisi de la situacié i determinant el seu estat i les
actuacions que s'escauen. L'administracié ordenara la seva realitzacié, previa audiéncia de
la part, si s’escau, aixi com els terminis, sobre les construccions i les instal-lacions que hagin
de revertir a I'’Ajuntament, i que indicaran al concessionari les reparacions que calgui
efectuar perqué la reversid s'efectui amb tots els béns en perfectes condicions de
manteniment. El concessionari haura d'efectuar aquestes reparacions al seu carrec i, cas de
no fer-ho, ho fara I’Ajuntament a carrec del concessionari un cop revertida la concessié. En
aquest darrer cas, I'’Ajuntament podra descomptar-ho de la fianca constituida als efectes.

5.5 Normes d'aplicacié en tots els suposits d’extincié, amb excepcié d'aquell que es
derivi de la desaparicié del bé sobre el qual ha estat atorgada la concessié

En el moment de lliurament de la possessié a I’Ajuntament concedent, el concessionari
haura de lliurar els béns objecte de la concessio, les construccions i instal-lacions i qualsevol
altre element que hagi de ser objecte de reversio, en perfecte estat de conservacié. Les
reparacions que s'hagin d’efectuar per I'incompliment d'aquesta obligacié seran realitzades
per I'’Ajuntament a carrec del concessionari, i el seu import deduit de la garantia,
préviament a la seva devolucié. De la restitucio de la possessié a I’Ajuntament se n’aixecara
acta, que també signara el concessionari si hi concorre, en la qual s'especificaran les
reparacions que s'hagin de realitzar en els béns restituits i revertits.

Un cop restituits els béns i, en el seu cas, efectuades les reparacions, I’Ajuntament
retornara al concessionari la garantia constituida i/o el residu que correspongui, dintre del
termini de tres mesos.

6 REGIM DISCIPLINARI

El regim disciplinari és I'establert al Reglament del Mercat. En la seva aplicacié hom haura
d’aplicar els principis generals del dret administratiu sancionador.

7 TRANSMISSIO DE LA CONCESSIO

L'adjudicatari de la concessid6 podra cedir i/o transmetre els drets i les obligacions
provinents del contracte de concessi6 amb |'autoritzaci6 de I’Ajuntament i amb el
compliment de les determinacions contingudes al Reglament del Mercat municipal. El
cessionari haura d’assumir les condicions i obligacions derivades del present contracte, la
plica i l'acord d'adjudicacié, requerint-se compromis per escrit, signat pels legals
representants de cessionari i cedent, conforme s’han informat mutuament de les
condicions contractuals i conforme sén expressament assumides pel nou concessionari.
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8 ALTRES

8.1 Domicili a efectes de notificacions

Tret de manifestacié en contrari per part del concessionari, formalitzada per escrit de forma
fefaent o bé mitjancant compareixenca, el domicili del concessionari per tal d'efectuar tota
mena de notificacions i tramits en relacié amb |'expedient de la present contractacio sera el
gue figuri en el contracte corresponent, que coincidira amb el de la superficie comercial del
mercat municipal de Calafell de la que en sigui concessionari. Aixd sens perjudici de
I'adreca electronica per a notificacions establerta en la seva plica.

8.2 Garanties

8.2.1 Garantia provisional

L'import de la garantia provisional a constituir sera la seglent: CENT CINQUANTA MIL
EUROS (150.000,00 €).

La garantia provisional no sera retornada fins que no s'hagi dipositat la garantia definitiva.

8.2.2 Garantia definitiva

La garantia definitiva a constituir per l|'adjudicatari sera la segient: DOS-CENTS
CINQUANTA MIL EUROS (250.000,00 €).

L'adjudicatari haura de constituir la garantia definitiva en el termini de quinze dies a
comptar des de la notificacié de |'adjudicacié definitiva i prévia a la formalitzacié del
contracte. Aquesta sera retornada per I’Ajuntament en el moment en que transcorri un any
des de la recepcié de I'edifici per part de I’Ajuntament.

8.3 Presentacio de certificats d'Hisenda, Seguretat Social i IAE
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L'adjudicatari proposat haura de presentar en el termini maxim de cinc dies habils els
certificats corresponents de |I'’Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria, Seguretat Social i
de I'lAE sempre i quan no I'hagi presentat anteriorment per a I'expedient de referencia i es
trobi actualitzat.

8.4 Validaci6 del poder de representacio

La documentacié que acrediti la representacid i les facultats del licitador que resulti
adjudicatari haura de ser validada per la Secretaria de I’Ajuntament, préviament a la
formalitzacié de la concessid, sens perjudici de les responsabilitats en qué aquell hagi
pogut incoérrer relatives a la validesa d’aquest document en la data final del termini per a la
presentacié de proposicions.

8.5 Formalitzacié de la concessid

L'adjudicatari haura de formalitzar la concessi¢ i el document administratiu en el termini de
trenta dies a comptar des de la notificacié de I'adjudicacié definitiva de la concessio.

La no formalitzacid en el termini establert, per causa imputable al concessionari, en sera
causa de resolucio.

El contracte es podra elevar a escriptura publica si ho demana el concessionari, anant al seu
carrec les despeses del seu atorgament.

8.6 Assegurances

El concessionari ha d’establir les garanties suficients per tal d'assegurar el bon Us dels béns
i/o les instal-lacions municipals. A I'efecte ha de subscriure:

a) Una polissa d'asseguranca contra danys materials i personals que tindra una
cobertura minima de sis-cents mil euros (600.000,00 €).

b) Una asseguranca contra incendis fins a un import equivalent a I'import total del
valor de I'edifici i els danys a elements comuns fins a un import de tres-cents mil
euros (300.000,00 €).

En cas d'incompliment aquestes polisses podran ser concertades directament per
I’Ajuntament a carrec dels concessionaris.

9 DISPOSICIONS FINALS
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9.1 Jurisdiccié competent

L'ordre jurisdiccional contenciés - administratiu de la demarcacié de Tarragona és el
competent per resoldre les controversies que sorgeixen entre les parts amb motiu
d'aquesta concessio.

9.2 Dret supletori

En allo no previst en aquest plec de condicions sera d'aplicacio la legislacié de regim local i
altres disposicions vigents en la mateéria.
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10 ANNEX 1. PLANOLS

Avant projecte redactat per Batlle i Roig Arquitectes, juny de 2009
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11 ANNEX 2. MODEL DE PROPOSICIO

BN /NG . @MD
NIF nUm.......................cooeoieiieeeeh..., €N NOM propi, o en representacié de
I'eMPresSa.....ovveeei e , CIF nam.
v domiciliada @ .......CarTET

, num. vevveen...., assabentat/da de les

condicions exigides en el concurs per a l'adjudicacié per concessié de les obres
d’edificacié del Mercat Municipal de Calafell i la posterior gestié del supermercat per
un periode de trenta anys.

SOL-LICITA la seva admissié al concurs convocat per I’Ajuntament de Calafell, per a la
concessid demanial de I'Us privatiu del sol, sotsol i vol per a la construccié d'un edifici
municipal pluridisciplinar: mercat, superficie comercial, aparcament i biblioteca; i de la
posterior explotacié de la superficie comercial, ofertant la seglent PROPOSTA
ECONOMICA:

- Construccid de l'edifici objecte de la concessié per un pressupost
d’'execucié del contracte de:

0 Enlaseva FASE 2 per un valor total de .................... €

Aixi mateix, declara responsablement que les facultats de representacié que ostenta sén
suficients i vigents; que reuneix totes i cadascuna de les condicions exigides per contractar
amb I"’Administracié previstes als articles 43 a 48 de la LCSP i que no es troba incurs en cap
de les prohibicions per contractar previstes a |'article 49 de la LCSP; i que es troba al
corrent del compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

(lloc, data i signatura del licitador).
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